Ingenieurbiro fur Technik + Umwelt GmbH

Satzung

zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hegge-Nord"

Die Gemeinde Waltenhofen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches — BauGB - in der derzeit geltenden Fassung, der
Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes, Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
und des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO - in der geltenden Fassung und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO - in der giiltigen
Fassung, den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hegge-Nord*“ als Satzung.

§ 1 — Inhalt des Bebauungsplanes

Far das “Gewerbegebiet Hegge-Nord“, welches im Norden von der
Gemarkungsgrenze zur Stadt Kempten, im Osten von der Bahnlinie Buchloe-Lindau,
im Stden von den Grundstiicken mit den Flurnummern 625/7, 650/0, 650/7 und
650/8 der Gemarkung Waltenhofen und im Westen von der Bundesstrae B 19 und
dem Weilholz begrenzt wird, gilt die vom Ingenieurbdiro fur Technik + Umwelt GmbH
gefertigte Bebauungsplanzeichnung (Teil A) in der Fassung vom 06.07.2009, die
zusammen mit dem Ausgleichsbebauungsplan (Teil B) in der Fassung vom
06.07.2009 auf Teilflachen der Flurnummern 93/2 und 93/7 der Gemarkung
Waltenhofen und den folgenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 — Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S.
466), festgesetzt.

2. Im Bereich des Gewerbegebietes (GE) sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (mit Ausnahme von LebensmittelgroRhandel und
spezieller Einzelhandelsbetriebe gemaR § 2 Abs. 3 der Satzung), Lagerh&user,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Nicht zuléassig im Gewerbegebiet (GE) sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
bezeichneten Nutzungen, sowie LebensmittelgroRhandel und folgende Arten
(“innenstadtrelevante Sortimente®) von Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO:

- Antiquitaten, Kunstgegenstande

- Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte
- Baby- und Kinderartikel

- Bastelartikel

- Blumen

- Briefmarken
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- Brillen und Brillenzubehér, optische Erzeugnisse

- Bicher, Zeitungen, Zeitschriften

- Biromaschinen, Biroeinrichtung (ohne Biiromébel), Organisationsmittel,
Personalcomputer

- Devotionalien

- Drogeriewaren, Parfiims, Kosmetika

- Elektrogerate (“weille Ware"), Nahmaschinen, Leuchten

- Fahrrader

- Feinmechanische Erzeugnisse

- Foto, Fotozubehor

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren

- Jagd- und Angelbedarf

- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost

- Lederwaren, Kiischnerware, Galanteriewaren

- Musikinstrumente, Musikalien

- Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und
Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf

- Papierwaren, Biirobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel, Campingartikel

- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungselektronik (“braune Ware")

- Waffen

- Wasch- und Putzmittel

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und Tierpflegemittel

4. Ausnahmsweise kdénnen im Gewerbegebiet (GE) zugelassen werden (§ 8 Abs.3

Nr. 1 und 3 BauNVO):

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Vergnugungsstétten 2 /ey caf ‘g//:a/aaé/gwﬁ e iie

5. Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

§ 3 — Mal der baulichen Nutzung

Es gelten die in § 17 Abs. 1 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), =zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S.
466), angegebenen Hoéchstwerte von 0,8 fur die Grundflachenzahl (GRZ) und von
2,4 fur die Gescholflachenzahl (GFZ).

§ 4 — Abstandsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO (Art. 6 Abs. 5, Satz 3, 2. Halbsatz).

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hegge-Nord" — 06.07.2009 -2-



Ingenieurbiro fur Technik + Umwelt GmbH

§ 5 — Bauweise

Im Planbereich gilt eine abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.
4 BauNVO). Sie modifiziert die offene Bauweise wie folgt: die Lange von
Hauptgebauden inklusiv angebauter Nebengebaude darf maximal 110 m betragen.

§ 6 — Gebdudeho6he, Hohenlage

Die Wandhéhe darf maximal 11 m betragen. Sie wird gemessen von der Oberkante
Erdgeschossrohfullboden bis zur Oberkante Attika bzw. bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Die Firsthéhe geneigter Dacher (wie Pult- und Satteldécher) darf maximal 15 m
betragen. Sie wird gemessen von der Oberkante ErdgeschossrohfuRboden bis zur
Oberkante des Firstes.

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf nicht iber der Oberkante der
Fahrbahndecke der HaupterschlieBungsstraBe, gemessen in der jeweiligen
Gebédudemitte und dem zugehérigen StralRenrand, liegen.

§ 7 — Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

§ 8 — Fassadengestaltung

Alle zusammenhéngenden Geb&dude mussen eine abgestimmte Farbgebung
erhalten.

§ 9 — Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO

1. Fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfes ist die Anlage zur Garagen- und
Stellplatzverordnung heranzuziehen (Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1 BayBO
und § 20 GaStellV), sofern nicht in Abs. 2 eine abweichende Regelung getroffen
wird.

2. Werden im Geltungsbereich Wohnungen (ausnahmsweise zuléssig im Rahmen
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) errichtet, sind pro Wohnung 2 Stellplatze
nachzuweisen.

3. Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

§ 10 — Werbeanlagen

1. Werbeanlagen und Fahnen diirfen freistehend und den Geb&auden zugeordnet
innerhalb der Uberbaubaren und auf speziell dafiir ausgewiesenen Flachen
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errichtet werden. Werden sie auf dem Dach oder an Gebauden angebracht,
durfen Werbeanlagen die Attikahthe um 1 m Uberschreiten. Freistehende
Werbeanlagen und Fahnen diirfen eine Gesamthéhe von 12 m (gemessen vom
natiirlichen Gelande) nicht tiberschreiten. Sammelwerbeanlagen auf speziell dafiir
ausgewiesenen Flachen durfen eine Gesamthéhe von 5 m (gemessen am
zugehorigen StraBenrand) nicht Uberschreiten und nicht beleuchtet sein.

2. Auf Dachern mit einer Neigung von mehr als 7° durfen keine Werbeanlagen
angebracht werden.

3. Wechsellichtanlagen oder blinkende Leuchtwerbungen sind nicht zulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen dirfen keine Blendwirkung im Bezug auf die
BundesstralRe B 19 und den Eisenbahnverkehr erzeugen.

4. Die GroRe, Art und Farbe haben sich gestalterisch dem Standort anzupassen.

5. Innerhalb der Anbauverbotszone sind Anlagen der AuBenwerbung unzuldssig.

11 — Genehmigungsfreistellung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegen die zulassigen Bauvorhaben
der Genehmigungspflicht. Die Anwendung von Art. 58 Abs. 1 BayBO wird
ausgeschlossen.

§ 12 — Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Ableitung von Niederschlagswasser aus dem gesamten Baugebiet erfolgt tber
eine Retentionsanlage auf der entsprechend gekennzeichneten Flache mit
gedrosselter Ableitung in den Vorfluter.

§ 13 — ImmissionsschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Gewerbelarm (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Zulassig sind im Plangebiet Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691: 2006-12 (archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt) weder
tagstiber (06 — 22 Uhr) noch nachts (22 — 06 Uhr) Giberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache Bezugsrichtung Lek, tags LEK, nachts
GE 1 Osten 63 50
Suden/Westen 63 55
GE 2 Osten 60 45
Stden/\Westen 63 53
CE 3 Osten 63 50
Suden/Westen 63 48

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hegge-Nord" — 06.07.2009 -4 -



Ingenieurburo fur Technik + Umwelt GmbH

GE 4 Osten 63 48
Suden/Westen 60 45

Fir die Berechnung der Emissionskontingente gilt folgendes:

A) MaRgebliche Flache ist die Flache des einzelnen Baugrundstiicks innerhalb
des Geltungsbereiches (&ffentliche Verkehrsflachen finden keine
Anrechnung).

B) Die Bezugsrichtungen fiur die Emissionskontingente werden wie folgt definiert:
Osten: Wohnbebauung éstlich der Bahnlinie (allgemeines Wohngebiet)
Suden/Westen: Wohngebaude an der Bundesstralte 19 (AufRenbereich)

C) Die Anhange A und B der DIN 45691: 2006-12 finden keine Anwendung.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines
Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung
der festgelegten Emissionskontingente durch Vorlage einer schalltechnischen
Untersuchung gemaR Abschnitt 5 der DIN 45691 nachzuweisen.

2. Verkehrslarm
Auf der gesamten Flache GE 1 und auf der Flache GE 3 bis in eine Tiefe von
130 m von der nérdlichen Baugrenze sind Aufenthaltsraume von Wohnungen
nach Siden oder Osten zu orientieren. Eine Ausnahme von der
Orientierungspflicht ist méglich, wenn die Wohnungen durch westlich oder
noérdlich vorgelagerte gewerbliche Gebaude ausrelchend gegeniber den
Gerauschen der B 19 abgeschirmt werden.

Die Schalldammung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen ist anhand DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, vom November 1989, Tabelle 8 zu
bemessen. Bei der Auslegung der Schallddmmung der AuRenbauteile ist der
Korrekturwert Cy fur StraRenverkehrslarm gemaR DIN EN ISO 717-1 vom
Januar 1997 zu beachten. Die maRgeblichen AuBenlarmpegel kénnen der
Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Tecum GmbH,
Kempten, Nr. 08113.1/B vom 26.01.2009 entnommen werden. Die
Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

Im gesamten Plangebiet missen Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) von
Wohnungen mit schallgedéampften Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.
Die Luftungseinrichtungen missen mindestens einen 0,5-fachen stiindlichen
Luftwechsel in den Ruherdumen gewahrleisten. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn die Ruherdume z. B. durch vorgelagerte Gebéude
ausreichend vom Verkehrslarm der B 19 bzw. der Bahnlinie abgeschirmt sind,
so dass vor den Fenstern der Ruherdume nachts ein Beurteilungspegel von
45 dB(A) eingehalten werden kann. Hierzu ist ein schalltechnischer Nachweis
vorzulegen.

§ 14 — Grundstiicksbepflanzungen

Die Grundstiicke dirfen nur mit heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt
werden. Es sind dabei ausschlieflich Geholze aus der nachfolgenden Liste zu
verwenden.
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Bidume
botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher
botanischer Name
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Ingenieurbdiro fiir Technik + Umwelt GmbH

volkstiimlicher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Grau-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Buche
Gemeine Esche
Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

volkstiimlicher Name
Gemeine Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Gewodhnlicher Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Wald-Rose
Hunds-Rose

Zimt-Rose

Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball
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§ 15 — Grunordnung

1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind verbindlich und mit
folgenden heimischen Geholzen zu bepflanzen:

botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

volkstiimlicher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Gemeine Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

2. Zur Erganzung bestehender Gehélzstrukturen, zur Abpflanzung und Sicherung

von Béschungen sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen
neben den oben aufgefiihrten Baumen die in der Zeichnung festgesetzten
Straucher zu pflanzen. Dabei stehen folgende heimische Arten zur Verfiigung:

botanischer Name
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

festgesetzten  Straucher

volkstiimlicher Name
Gewohnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewoéhnliches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Gewohnlicher Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Wald-Rose
Hunds-Rose

Zimt-Rose

Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

3. Der schutzenswerte Feuchtstandort ist durch Pflanzung der in der Zeichnung
vom Gewerbegebiet abzuschirmen. Folgende

standortgerechte, heimische Arten stehen hierbei zur Verfigung:
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botanischer Name volkstiimlicher Name
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa majalis Zimt-Rose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix nigricans Schwarz-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

4. Der in der Zeichnung als schiitzenswerter Feuchtstandort festgesetzte Bereich ist
wahrend der gesamten Bauzeit zu schiitzen und darf nicht entwassert werden.

§ 16 — Ausgleichsflachen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
Ausgleichsfléachen/-malnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung
zugeordnet. Diese Ausgleichsflachen befinden sich auf den Flurnummern 93/2 und
93/7 der Gemarkung Waltenhofen. Es handelt sich hierbei um eine Flache von
10.224 m? der Okokontoflache (7680-93/2, 7680-93/7) “Waltenhofener Bach* —
westlich (siehe Ausgleichsbebauungsplan Teil B). Die Zuordnung erfolgt auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB.

§ 17 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich
oder fahrldssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbufRen bis zu 500.000 € (Funfhunderttausend Euro) belegt werden.

§ 18 — Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hegge-Nord“ der Gemeinde Waltenhofen tritt
mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gemaR §
10 Abs. 3 BauGB).

Hinweise

1. Vor Baubeginn ist die Hohenlage der Gebdude im Einvernehmen mit der
Gemeinde festzulegen.

2. Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
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Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten

Klosterberg 8

86672 Thierhaupten

Tel. 08271/8157-38

Fax 08271/8157-50

e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de

oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde.

3. Gewerbeldarm

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691
dienen dazu, die schalltechnische Vertraglichkeit eines Betriebes mit den
benachbarten Wohngebauden zu gewéhrleisten bzw. Uberprifen zu kénnen.
Sie stellen jedoch den Betrieb nicht davon frei, insbesondere bei
Immissionsorten auf den direkt benachbarten Grundstiicken des
Gewerbegebietes die aktuellen Immissionsschutzanforderungen
(Immissionsrichtwerte der TA Larm 1998) einzuhalten.

Die festgesetzten Emissionskontingente fir die Nachtzeit von 45 bis 55
dB(A)/m? bedeuten, dass in der Regel nachts im Freien (z. B. umfangreiche
Ladearbeiten) oder im Geb&ude bei gedffneten Fenstern, Tiren oder Toren
nicht gearbeitet werden darf und bei gerduschintensiven Arbeiten innerhalb
geschlossener Gebdude erhdéhte Anforderungen an den baulichen
Schallschutz zu stellen sind. Ein geringer Lkw-Verkehr und Pkw-Bewegungen
nachts im Zusammenhang mit einem Schichtbetrieb sind bei entsprechend
gunstiger Anordnung der Parkplatzflachen auf dem jeweiligen Grundstiick
aber grundséatzlich méglich.

Hinsichtlich der ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen im Plangebiet
wird auf die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
hingewiesen. Die Auslegung des baulichen Schallschutzes hat — sofern durch den
einwirkenden Verkehrslarm keine hoéheren Anforderungen zu stellen sind -
grundsatzlich anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm von tags 65 und
nachts 50 dB(A)) zu erfolgen.

Verkehrslarm

Infolge der Verkehrslarmimmissionen der Bundesstrale 19 kommt es in
Teilbereichen des Plangebietes (GE 1 und GE 3) zu Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1
und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete. Auf die
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Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, wird besonders
hingewiesen (passiver Schallschutz).

4. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der

Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtiger ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische
Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind Abwehrmafnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch den gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnen,
ausgeschlossen.

Waltenhofen, 20.07.2009
C~ &\,/, ") ter T oo

(_/;,.u /Zl/f/
(E. Hars_ché

1. Burgermeister

Ausfertigung:

Die Satzung iiber den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hegge-Nord* wird hiermit
ausgefertigt.
Der Satzung wird eine Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.

Waltenhofen, 27.07.2009
A /./?

............................................. hY :“ p V{ t
(E. Harscher) NCAN iy

1. Blrgermeister
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